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Amortyzacja w firmie
w 20206 roku - wiecej
przedsiebiorcow moze
skorzystac z preferencji

[ dniem 1 stycznia 2026 r. przed mikro, matymi i Srednimi przedsiebior-
cami, otwiera sie nowa okazja. Prezydent RP podpisat 15 grudnia nowe-

lizacje przepisow o podatku dochodowym, ktdra wprowadza kluczowe

A uproszczenia w zasadach amortyzacii w firmie.
ROBERT NOGACKI
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Przedsiebiorcy, ktérzy prowadzg lub planujg inwe-
stycje w budynki niemieszkalne i budowle zlokali-
zowane w gminach zagrozonych wysokim bezrobo-
ciem, muszg pozna¢ szczegoty tych zmian, aby do-
stosowac swojg strategie podatkowa. Koniecznosc
adaptacji do nowych regulacji jest nie tylko kwestig
optymalizacji finansowej - jest powinnoscig kazde-
go podatnika, ktory chce poprawnie interpretowac
i wdrazac¢ przepisy prawa podatkowego, unikajac
w ten sposob negatywnych konsekwencji btedow
w dokumentacjiirozliczeniach.

Obecne zasady amortyzacji w firmie

Dotychczasowe regulacje, zawarte w artykutach 22j
ust. 7 ustawy z dnia 26 lipca 1991r. o podatku docho-
dowym od oséb fizycznych oraz art. 16] ust. 7 usta-
wy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym
od os6b prawnych, umozliwiaty podatnikom beda-
cym mikro, matymi i $rednimi przedsiebiorcami,
stosowanie indywidualnych stawek amortyzacyj-
nych dla wtasnych srodkéw trwatych - budynkow
i budowli zaliczonych do grup 1i 2 Klasyfikacji Srod-
kéw Trwatych (KST). Jednakze to prawo obwarowa-
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ne byto dwiema wymaganymi jednoczesnie prze-
stankami. Pierwszg przestankg byta koniecznosc¢
lokalizacji nieruchomosci na terenie gminy lub mia-
sta na prawach powiatu, gdzie przecietna stopa
bezrobocia osiggata co najmniej 120 proc. przeciet-
nej stopy bezrobocia notowanej w kraju.

Druga - znacznie bardziej restrykcyjng - byta ko-
niecznos¢ spetnienia warunku dotyczacego indywi-
dualnego wskaznika zamoznos$ci gminy (badz mia-
sta na prawach powiatu), ktéry musiat byé nizszy
niz 100 proc. wskaznika zamoznosci ogoétu gmin
(miast na prawach powiatu).

Ta druga przestanka stanowita zauwazalne ograni-
czenie, zawezajac mozliwosé korzystania z prefe-
rencji do relatywnie niewielkiego grona inwestorow
i utrudniajgc dostep do korzystniejszych stawek
amortyzacyjnych nawet w obszarach rzeczywiscie
zagrozonych wysokim bezrobociem.

Indywidualna amortyzacja w firmie od 2026 r. -
rewolucyjne uproszczenia

Nowelizacja przepiséw przynosi znaczgce uprosz-
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czenie dla podatnikéw prowadzacych dziatalnos¢
w obszarach o wysokim bezrobociu. Od 1 stycznia
2026 r. wiecej przedsiebiorcéw z sektora MSP zy-
skujg mozliwos¢ ustalania indywidualnych stawek
amortyzacyjnych dla nowo wybudowanych budyn-
kow, lokali niemieszkalnych oraz budowli zaliczo-
nychdo grup 1i 2 KST.

Najistotniejszg zmiang jest zupetne wyeliminowa-
nie kryterium zamoznos$ci gminy z listy warunkéw
koniecznych do spetnienia. Oznacza to, ze amorty-
zacja w firmie bedzie mogta sie odbywac bez wzgle-
du na wskaznik zamoznosci konkretnej gminy.
Jedynym wymogiem bedzie obecnosci inwestycji
na terenie powiatu lub miasta na prawach powiatu,
w ktérym przecietna stopa bezrobocia wynosi co
najmniej 120 proc. przecietnej stopy bezrobocia
w kraju.

Ta zmiana otwiera drzwi dla znacznie wiekszego
grona przedsiebiorcow, ktérzy moga teraz efektyw-
niej planowaé¢ swoje inwestycje i dostosowywac
stawki amortyzacyjne do rzeczywistego tempa
zuzycia swoich aktywow.

Do jakich Srodkow trwatych znajda
zastosowanie znowelizowane przepisy?

Nowe regulacje obejmujg wytgcznie srodki trwate
bedace budynkami (lokalami) niemieszkalnymi
i budowlami, ktére spetniajg jedng z trzech czaso-
wych przestanek zwigzanych z formalizacjg budo-
wy. Po pierwsze, zastosowanie nowych zasad amor-
tyzacji w firmie dotyczy sytuacji, gdy po dniu
31 grudnia 2025 r. nastgpito uprawomocnienie decy-
zji o pozwoleniu na budowe.
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Po drugie - przypadkéw, gdy uptyngt termin na
whiesienie sprzeciwu wobec dokonanego zgtosze-
nia budowy, badz wydano zaswiadczenie o braku
podstaw do wniesienia takiego sprzeciwu.

Po trzecie - gdy srodek trwaty zostat po raz pierw-
szy wprowadzony do ewidencji srodkéw trwatych
oraz wartosci niematerialnych i prawnych, jezeli
budowa tego srodka nie wymagata uzyskania decy-
zji o pozwoleniu na budowe lub dokonania zgtosze-
nia budowy, badz z innych przyczyn takie decyzje
i zgtoszenia nie zostaty wydane i dokonane.
Precyzyjne ustalenie, ktéra z tych przestanek ma
zastosowanie w konkretnym przypadku, jest klu-
czowe dla prawidtowego zastosowania preferen-
cyjnych stawek amortyzacyjnych.

Nowe zasady amortyzacji w firmie —
korzysci dla przedsighiorcow i nie tylko

Obowigzujace od 1 stycznia 2026 r. zmiany stano-
wig wyrazny sygnat wsparcia dla przedsiebiorstw
inwestujacych w infrastrukture w regionach o wy-
sokim bezrobociu. Uproszczona procedura doty-
czaca amortyzacji w firmie - bez kryterium zamoz-
nosci - powinna zacheci¢ przedsiebiorcow do po-
dejmowania decyzji inwestycyjnych, ktére beda
korzystne zaréwno dla ich wtasnego biznesu, jak
i dla lokalnych spotecznosci.

Jednak kompleksowos¢ przepiséw i zwigzane z ni-
mi obowigzki dokumentacyjne sprawiajg, ze wta-
sciwe zrozumienie i wdrozenie tych zmian moze
wymagac profesjonalnego wsparcia.
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Firmy muszg potrafi¢ wykazac, ze ich inwestycja
rzeczywiscie znajduje sie na terenie powiatu (lub
miasta na prawach powiatu) spetniajacego kryte-
rium bezrobocia, dysponowac kopig decyzji o po-
zwoleniu na budowe lub zaswiadczenia o braku
sprzeciwu, oraz prowadzi¢ prawidtowa ewidencje
srodkow trwatych.
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Jakiekolwiek btedy w dokumentacji mogg skutko-
wac¢ kwestionowaniem przez organy podatkowe
zastosowanych stawek i naliczeniem zalegtosci
podatkowych. [

Autor: radca prawny w Kancelarii Prawnej Skarbiec,
oferujgcej doradztwo podatkowe, prawne i strategiczne dla firm



